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Begriindung

Begrundung zur Satzung fiir die 6értliche Bauvorschrift
tiber die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen nach der Landesbauordnung

I. Vorbemerkungen:

In der Landesbauordnung 1996 ist vorgesehen, fiir Wohnungen grundsitzlich nur noch
einen geeigneten Stellplatz je Wohneinheit als notwendigen Stellplatz herzustellen. Gleich-
zeitig werden die Gemeinden in § 74 Abs 2 LBO erméchtigt, fiir das Gemeindegebiet oder
genau abgegrenzte Teile durch Satzung zu bestimmen, die Stelpllatzverpflichtung fiir
Wohnungen auf bis zu zwei zu erhdhen, soweit Griinde des Verkehrs oder stidtebauliche

Griinde dies rechtfertigen.

Im Bebauungsplanbereich “Gottesacker” hat die Gemeinde einen entsprechenden Hinweis,
in der 1980 erlassenen Satzung, auf die Notwendigkeit von zwei Stellplatzen je Wohnein-
heit aufgenommen. Desgleichen in der Anderung zum Bebauungsplan “Stidwest”. Auch im
unbeplanten Innenbereich findet grundsitzlich die Richtzahl “1,5 Stellplitze je Wohnein-
heit” Anwendung. Lediglich im Bebaungsgebiet “Brihl” wird nur ein Stellplatz je Wohn-
einheit gefordert, weil hier eine entsprechend groBe Zahl 6ffentlicher Stellplidtze ausgewie-
sen sind. Das Gebiet befindet sich erst in Bebauung. Die Praxis wird erst in einigen Jahren
zeigen, ob sich die Regelung bewihrt. Sinn der Stellplatzpflicht ist es, den von einem
Grundstiick und seiner baulichen Anlage ausgeloste ruhende Verkehr moglichst auf diesem

unterzubringen.

In der Praxis zeigt sich, daB3 ein Stellplatz je Wohneinheit regelméifBig dem Bedarf nicht
gerecht wird. Sowohl aus stiddtebaulicher Sicht wie auch unter Beriicksichtigung des
gegenwirtigen und in Zukunft zu erwartenden Angebots des OPNV wird ein Stellplatz je
Wohneinheit bei der gegebenen Bevolkerungsstruktur dem Bedarf nicht gerecht.

I1. Verkehrsdichte:

Die Gemeinde Vorstetten mit derzeit knapp 2.500 Einwohner ist eine Wohngemeinde an
der Peripherie des Oberzentrums Freiburg, Die PKW-Dichte ist hoch. (Lt. Kfz-Zulassungs-
stelle des LRA Emmendingen sind in Vorstetten 1300 PKW, insgesamt 1806 Fahrzeuge
zugelassen).

Des weiteren verwenden die meisten der Aus- und der Einpendler fiir die Fahrten zur
Arbeitsstitte den PKW. Vorstetten liegt nicht an einer Verkehrsachse, die von offentlichen
Verkehrsmitteln haufig bedient wird. Dagegen ist die Anbindung an die B3/B294 und tiber
diese an die BAB vergleichsweise giinstig.

Die durch Vorstetten fithrende Kreisstrae 5131 wird nach der 1995 durchgefiihrten
Verkehrszéhlung von 7104 Fahrzeugen téglich im Durchschnitt am Ortsausgang nach
Gundelfingen befahren. Die Kreisstralle 5132 (in der Ortsmitte von der K 5131 in Rich-
tung Denzlingen abzweigend) weist immerhin noch 3255 Fahrzeuge taglich im Durch-
schnitt auf. Gegentiber der letzten Zéhlung ist eine ganz erhebliche Steigerung festzustel-

len.




Seite 2
Begriindung zur Satzung tiber die ortl. Bauvorschriften der Gemeinde Vorstetten

Die Verkehrsdichte wird mit der Erhdhung der Einwohnerzahlen in den westlich von
Vorstetten liegenden Gemeinden (z.B. Reute) und Vérstetten selbst weiter steigen.

IIT, Situation des rubenden Verkehrs:

Durch bloBen Augenschein kann festgestellt werden, daf3 sowohl die durch Vorstetten
fuhrenden KreisstraBen als auch die WohnstraBen sehr stark durch ruhenden Vérkehr in
Anspruch genommen sind. Dies fithrt haufig zu erheblichen Behinderungen, wenn groBere
Lieferfabrzeuge oder landwirtschafiliche Fahrzeuge diese Straflen passieren wollen und
auch mangels anderer Moglichkeiten miissen.

Allein schon, die nach der neuen LBO moglichen Wohnungsteilungen, Nutzungsénderun-
gen und Dach- bzw. KellergeschoBausbauten -ohne weitere Stellplitze nachzuweisen-
werden zu einer kaum noch vertretbaren weiteren Beanspruchung offentl. Verkehrsraums
fithren. Die jetzige Situation ist entstanden durch die in den 60er und 70er Jahren un-
zureichende Stellplatzanforderung bei der Schaffung neuen Wohnraums, Erst seit Anfang
der 80er Jahre verlangt die Gemeinde regelmiflig 1,5 Stellplitze je Wohnung,

Eine weitere Verschirfung der verkehrlichen Probleme durch zusétzliche Verlagerung des
ruhenden Verklehrs auf die dffentlichen Flichen ist nicht hinnehmbar.

Auch im Ortsteil Schuptholz werden vermehrt Fahrzeuge auf der Kreisstra3e abgestellt,
die zur Behinderung des Durchgangsverkehrs fithren. SeitenstraBlen sind in Schupfholz
keine vorhanden. Die Stellplidtze mussen also auf den Grundstiicken bereitgestellt werden,
was auch bisher der Fall war. Wegen der zunehmenden Verdichtung ist eine Regelung fiir

die Zukunft erforderlich.

IV. Stiidtebauliche Gesichtspunkte

Die Gemeinde Vorstetten wird hiufig - und duchaus zu recht - als “die Gemeinde mit
landlichem Charakter in unmittelbarer Nachbarschaft zu Freiburg” bezeichnet. “Dorf der
Fachwerkhauser und Obstbdume”. Entsprechend grof ist die Nachfrage nach Bauland und
Wohnraum, Allein schon aufgrund der Baulandpreise wird auch im Ortskern (unbeplanter
Innenbereich) eine fiir Vorstetter Verhéltnisse verdichtete Bauweise von den Eigentiimern
oder Kéufern angestrebt, zumal der Grudstiickserlos sich proportional zur Baudichte
verhilt. Der hohere Grundstiickspreis wird 6ffentlich subventioniert, wenn die notwendi-
gen Stellplitze statt auf dem Baugrundstiick, auf der 6ffentlichen Fliche liegen.

In Neubaugebieten konnen zwar die 6ffentlichen Stellplitze tiber die ErschlieBungsbeitrige
umgelegt werden. Die Unterhaltung muB jedoch wieder aus ¢ffentlichen Mitteln erfolgen.
Esist in jedem Fall stadtebaulich und verkehrstechnisch richtiger die Stellplitze unmittel-
bar dort zu verlangen, wo der ruhende Verkehr entsteht, ndmlich auf dem Grundstiick des

jeweiligen Gebdudes.
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Zu den einzelnen Baugebieten:

1. Innenbereich ohne Bebauungsplan

Die Ortsdurchfahrt K 5131 wird in Vérstetten von ca. 7000 Fahrzeugen tiglich frequen-
tiert. In den Spitzenstunden verkehren mehr als 500 Fahrzeuge. Durch die an der Orts-
durchfahrt liegenden Einrichtungen wie Banken, Gaststitten, Post und Einkaufsmoglich-
keiten ist der Durchgangsverkehr ohnehin schon sehr stark behindert.

Die K 5132 Richtung Denzlingen ist nicht ganz so stark aber ebenfalls noch erheblich
frequentiert. Durch die Einkaufsmoglichkeiten an der ohnehin kurvenreichen Ortsdurch-
fahrt ist auch hier der Durchgangsverkehr in Mitleidenschaft gezogen.

Die K 5131 durch Schupfholz ist ebenfalls zur Authahme von parkenden Fahrzeugen nicht
geeignet, weil auch dort ein erheblicher Durchgangsverkehr, der deutlich tiber 5000
Fahrzeugen pro Tag liegt, besteht.

Als bedeutende Ortsstrale mit Sammelfunktion ist die MarchstraBe zu nennen, wo die
Gemeinde Parkflichen mit Beschilderung, dal3 nur auf diesen geparkt werden darf, einge-
zeichnet hat, um die bisherigen ungeordneten und fiir die Verkehrssicherheit bedenklichen
Zustande zu verbessern. Die tibrigen Straflen im unbeplanten Innenbereich sind so schmal,
daf ein Parken in den meisten Fillen, unter Beachtung der Restdurchfahrtsbreite ohnehin

nicht maoglich ist,

2. Baugebiet Talacker/Biihlacker

Die Biihlacker- und die RiedmattenstraBe sind zwar relativ breit angelegte Straflen, die
jedoch auch fur den Durchgangsverkehr zur Entlastung der Marchstra3e soweit offen-
gehalten werden mussen, daf3 auch groBere Fahrzeuge, wie landwirtschaftliche Schlepper
mit breiten Anbaugeriten sie passieren konnen. Des weiteren auch grofere Zulieferfahr-
zeuge fur den Bereich der siidlichen Marchstrafe. Die Talackerstral3e ist ohnehin nur 4,5
m breit und somit zum Parken ungeeignet.

Des weiteren ist gerade in diesem Gebiet darauf hinzuweisen, daf3 bei der Bebauung der
noch vorhandenen Liicken bei nur einem Stellplatz pro Wohneinheit eine Dichte entstehen
wiirde, die auch aus verkehrstechnischen Griinden, nicht mehr akzeptiert werden kann,

3. Bebauungsplan “Siidwest”

Dem grunde nach umfasst der Bebauungsplan “Siidwest” altes Dorfgebiet, in dem nur
schmale ErschlieBungsstraBen vorhanden sind. Bei Anderungen im Gebiet des Bebauungs-
planes “Stidwest” sind die Stral3enplanungen jeweils von 1,5 Stellplétzen pro Wohneinheit
ausgegangen. Eine jetzige nachtrigliche Anderung wiir de auch hier zu erheblichen Ver-

kehrsschwierigkeiten fithren.

4. Bebauungsplan “Gottesacker”
In den Festsetzungen zum Bebauungsplan “Gottesacker” schriftlicher Teil ist die V01 gabe

enthalten, daf3 je Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen sind. Entsprechend ist auch das
Baugebiet konzipiert. An 1,5 Stellpléitzen je Wohneinheit muf3 daher in diesem Gebiet
unbedingt festgehalten werden.
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5. Bebauungsplan “Uzengasse”

Die StichstraBBe, welche das Baugebiet “Uzengasse” erschlieB3t ist so schmal, als verkehrs-
beruhigter Bereich gehalten, auf dem keinerlei Stellplitze ausgewiesen sind, so daf3 unbe-
dingt 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden miissen, wie bereits bei der Aufstellung des

Bebauungsplanes vorgesehen.

6. Bebauungsplan “Denzlinger Strafie”

Die Stichstra3e, welche das Baugebiet “Denzlinger Strafe” erschlieBt ist so schmal, als
verkehrsberuhigter Bereich gehalten, auf dem keinerlei Stellplatze ausgewiesen sind, so
daB unbedingt 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden missen, wie bereits bei der Auf-

stellung des Bebauungsplanes vorgesehen.

7. Bebauungsplan “Briihl”
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes “Brihl” war die Diskussion zur Anderung der
o fw) tw]

Landesbauordnung bereits im Gange. Bei der Aufstellung ist daher im Grundsatz von 1
Stellplatz je Wohneinheit ausgegangen worden. Die Dichte der Bebauung zeigt bereits
jetzt, dall obwohl oftentliche Stellplatze angelegt worden sind, diese bei der Ausnutzung
der Grundstiicke wohl nicht ausreichend sein werden und somit kiinftig mit erheblichen
verkehrstechnischen Schwierigkeiten gerechnetet werden muf3. Unabhéingig davon wird fiir
das Baugebiet “Briihl” 1 Stellplatz pro Wohneinheit weiterhin beibehalten.

V. Schlul}

Fiir die Gemeinde Vorstetten ist aus verkehrlicher wie aus stadtebaulicher Sicht sachge-
recht, sinnvoll und geboten bei der Neuerrichtung von Wohnungen die Stellplatzpflicht fiir
die im raumlichen Geltungsbereich der Satzung gelegenen Grundstiicke zu regeln und die
Anzahl von 1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit, entsprechend der geiibten Praxis zu ver-
langen.Die Paxis hat sich insgesamt gesehen bewihrt.

Ein Differenzierung nach Wohnungsgrofen ist nicht sinnvoll. Gerade kleinere Wohnungen
werden haufig von zwei erwachsenen Personen bewohnt, die jeweils einen PKW besitzen.
Familiengerechte Wohnungen sollten dagegen nicht stirker belastet werden.

Die Gemeinde Vorstetten geht davon aus, dafl mit der hier begriindeten Stellplatzan-
forderung auf privaten Bauflichen, keine entschadigungspflichtigen Eingriffe verbunden
sind, zumal sich in Bezug auf die bisherige Handhabung keine Anderungen ergeben.

Vorstetten, den ©9. 12. 195¢




