Bericht aus der 6ffentlichen Bauausschusssitzung am 24.11.2025

1: Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Mehrfamilienhausern, Freiburger StraBe 4a
und 4b

Herr Burgermeister Brigner erldutert den Sachverhalt anhand der angehangten
Bauplane.

Der Gemeindeverwaltung wurde eine Bauvoranfrage zum Neubau von zwei
Mehrfamilienhausern auf dem Flurstick Nr. 69 in Vorstetten vorgelegt. Geplant sind
zwei Gebaude mit insgesamt maximal funf Wohneinheiten.

Es kamen seitens der Bauherren einige Fragen auf. Zum einen, ob auch eine andere
Dachform, als ein Satteldach bei dem Haus im hinteren Grundstlicksbereich moglich
ware. Sie fragten auch an, wegen der Unterschreitung der nétigen Abstandsfldche zum
gemeindlichen Flurstlck Nr. 67. Der Abstand wurde hier nur 1,5m betragen. Die
Gemeinde Vorstetten musse dann eine Baulast unterschreiben.

Bewertung der Verwaltung:

1. Bebaubarkeit / Dichte:
Die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt funf Wohneinheiten
ist genehmigungsfahig (8 34 BauGB i. V. m. 8§ 5 BauNVO), sofern sich das
Vorhaben nach Art und MaB der Nutzung sowie Bauweise und tGiberbaubarer
Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. In der hier
anzuwendenden Art ,,Dorfgebiet” sind Wohngebaude ausdriicklich erlaubt.
AuBerdem werden nach Angaben des Architekten die hierflr vorgegebenen
Kennzahlen (GRZ 0,6 / GFZ 1,2) eingehalten.

2. Dachform - Satteldach:
Die vorgesehene Ausfuhrung beider Gebaude mit einem Satteldach entspricht
der ortstublichen Dachform in der Umgebung. Bei entsprechender Orientierung
an vorhandenen Dachneigungen und -ausrichtungen ist dies genehmigungsfahig.

3. Alternative Dachformen (Pultdach / Flachdach):
Die Moglichkeit eines Pult- oder Flachdachs beim riickwartigen Gebaude ist
grundsatzlich gegeben, bedarf jedoch einer Einzelfallprifung im Rahmen des 8
34 Abs.3a und 3b BauGB. Eine andere Dachform ware daher moglich.

4. Unterschreitung der Abstandsflache / Baulast:
Die vorgesehene Unterschreitung der Abstandsflache zum Flurstlick Nr. 67 ware
nach 8 6 LBO madglich, sofern eine rechtsverbindliche Baulast vorliegt und die
Zustimmung des betroffenen Nachbarn erfolgt. Da es sich bei dem betroffenen
Nachbargrundstlick um gemeindeeigenes Eigentum handelt, liegt die
Entscheidung Uber die Zustimmung zur Baulasteintragung bei der Gemeinde
selbst.

5. First- und Traufhdhen:
Fur das geplante Vorhaben wurden folgende Hohenangaben mitgeteilt:

¢ Vorderes Gebaude:
o Firsthohe: 12,00 m
o Traufhohe: 7,00 m
e Hinteres Gebaude:
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o Firsthohe: 9,00 m
o Traufhohe: 6,89 m

In der ndheren Umgebung sind Gebaude mit Firsthohen von bis zu 13,00 m und
10,00 m vorhanden. Auch die Traufhohen variieren — es sind also sowohl
niedrigere als auch hdhere Gebaude als im geplanten Vorhaben vorhanden.
Damit liegen die geplanten Hohen im Rahmen der vorhandenen
Umgebungsbebauung. Die Einfligung geman 8§ 34 BauGB erscheint aus heutiger
Sicht daher grundsatzlich gegeben.

6. Stellpliatze / Wegfall 6ffentlicher Stellflachen:
Die geplante Anordnung privater Stellplatze an der Freiburger StraBe flhrt
voraussichtlich zum Wegfall von 1-2 6ffentlichen Parkplatzen, die zum Teil im
Rahmen einer Ablosevereinbarung der Stellplatze flr das Ladengeschaftin der
Freiburger StraBe 9 finanziert werden. Dies bedarf einer verkehrsrechtlichen
Prufung sowie der Zustimmung der zustandigen StraBenverkehrsbehdrde. Eine
Genehmigung ist nur bei Wahrung des offentlichen Interesses moglich.

Sachdiskussion:

Ein Gemeinderat empfindet sowohl das Bauvorhaben selbst, als auch die Moglichkeit
als Gemeinde eine Baulast zu Ubernehmen, als machbar. Inakzeptabel hingegen sei der
Wegfall der beiden 6ffentlichen Stellplatze am StraBenrand. SchlieBlich habe das
Gasthaus Sonne so schon erhebliche Parkplatznot.

Eine vergleichbare Situation sei die Reutener StraBe, dort sei dieselbe Situation bereits
passiert und dadurch ein massiver Stellplatzmangel aufgetreten. So sein beim
Gasthaus Sonne hinten auf dem nun zu bebauenden Grundstlck Mitarbeiterparkplatze
gewesen, diese wurden dann ebenfalls wegfallen. AuBerdem wurden zwei 6ffentliche
Stellplatze von einem benachbarten Gewerbebetrieb abgelost.

Herr Burgermeister Brugner entgegnet, dass die Bauherren damals eine Ablose an die
Gemeinde Vorstetten gezahlt hatten, um die von ihnen bereitzustellenden Parkplatze
durch die Gemeinde ersetzen zu lassen.

Man kénne die Uberlegung anstellen, den geplanten Gehweg zum hinteren
Mehrfamilienhaus wegzulassen und daflr im vorderen Bereich ersatzweise einen
weiteren Stellplatz anzubringen, um die Verlorenen zumindest ein wenig auszugleichen.
Hierzu mussten die Bauherren dann jedoch eine Baulast iUbernehmen, um den
Stellplatz der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen.

Ein Gemeinderat gibt an, dass es die Zielsetzung des Bauausschusses ist, Vorstetten zu
verdichten. Es solle jedoch zumindest einer der Stellplatze fiir die Offentlichkeit
erhalten bleiben, bzw. ersetzt werden. Dieser Kompromiss musse demnach mit der
StraBenverkehrsbehorde besprochen werden.

Bezuglich der Dachform, sei es vorne wichtig, dass ein Satteldach gebaut wird. Im
Ruckwertigen Bereich sei die Dachform irrelevant, da diese das Ortsbild nicht
beeinflusst.
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Herr Burgermeister Brigner merkt an, dass die Dachform jedoch vom Friedhof aus
dennoch sichtbar sei und daher auch beim rickwertigen Mehrfamilienhaus ein
Satteldach schon ware.

Ein Gemeinderat findet das Vorhaben gut, jedoch sei es wiinschenswert sogar beide
Stellplatze zu erhalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt, dass die Bauherren zwei zuséatzliche o6ffentliche
Stellplatze auf dem Grundstuck unterbringen mussen. Die Verwaltung wird
beauftragt, mit den Bauherren Uber die Méglichkeit, ein bis zwei 6ffentliche
Stellplatze auszuweisen, zu sprechen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

5 Anwesende

5 Stimmberechtigte

5Ja

2: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Stellplatzen und Carport, Heimstr. 8, FN
54

Frau Greulich stellt dem Bauausschuss den Sachverhalt anhand der in der
Gemeinderatsvorlage abgedruckte Bauplane vor.

Am 14.08.2025 erhielten wir eine Anhérung vom Landratsamt Emmendingen bezuglich
eines Bauvorhabens auf dem Flst.Nr.: 54, der HeimstraBe 8 in Vorstetten.

Hier soll ein Mehrfamilienhaus gebaut werden, fir das im vereinfachten Verfahren die
Genehmigung beantragt wurde.

Auf dem 1194 gm groBen Grundstuck soll ein 3-stockiges Gebaude mit einem
Kellergeschoss gebaut werden. Es sollen 8 Wohneinheiten und 13 Stellplatze
entstehen. Das Grundstlck grenzt an die bebauten Flurstlcke 3525; 3526; 3527; 54/1
und die Flurstucke 112 und 55, welche die KirchstraBe und die HeimstraBe darstellen.

Acht Stellplatze sind an der nord-westlichen Grundstlcksgrenze und nochmals einer an
der nord-dstlichen Grundstucksgrenze angedacht. Um die gesamte Ruckwand der
Carports und Stellplatze abzudecken, soll dort eine Mauer mit einer Hohe von 2,75m an
die beiden Grundstucksgrenzen gebaut werden. In den Bereichen der Einfahrt und bei
den Mulltonnen betragt die Hohe nur 2m.
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Eine schriftliche Abfrage zur Nachbarschaftszustimmung bei den betroffenen
Angrenzern diesbezlglich hat durch die Bauherren bereits stattgefunden.
Es kamen vom Flurstiick 3525 von 6 Miteigentumer/innen eine positive Ruckmeldung, 2
wiinschen eine Mitteilung, wenn eine Anderung der gesetzlichen Vorschriften
vorgenommen wird.
Von dem Flurstick 3526 kamen von 4 Miteigentimer/innen positive RUckmeldungen.
Von dem Flurstlick 3527 kam von der Erbengemeinschaft Rudolf Stahl ebenfalls eine
positive Riickmeldung.

Nachbarschaftszustimmung
»Grenzbebauung Heimstrafle 8 / KirchstraRe 12“

Lageplan mit Skizzlerung der geplanten Mauer (rot gekennzeichnet):
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Alle HohenmaRe gelten gemessen vom Grundstiicksboden Heimstralle 8.
Endstandige Lage der neuen Mauer, erst nach Vermessung des Grundstiicks maglich.

Sachdiskussion:

Eine Gemeinderatin fragt, ob die extra hohe Mauer rein aus Larmschutzgriinden gebaut
werden solle.
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Herr Burgermeister Brlgner erlautert, dass die Mauer unter anderem ein Wunsch der
Nachbarschaft gewesen sei, um sowohl den Larm als auch die Sicht zu dem geplanten
Rangierverkehr zu mindern.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Befreiung von der 6rtlichen Bauvorschrift 2.3.3.4, der
Uberschreitung der maximal zuldssigen H6he nach dem Nachbargesetz BW, fiir das
Bauvorhaben auf dem Flurstlck 54 zu. Die Bauherrschaft darf eine Mauer entlang der
nord-ostlichen und nord-westlichen Grundsticksgrenze mit einer Hohe bis zu 2,75m
bauen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig

5 Anwesende

5 Stimmberechtigte

5Ja

3: Weiterleitung von Bauantragen
Es sind keine Bauantrage eingegangen.

4: Verschiedenes, Fragen und Anregungen
Keine.
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