GEMEINDE VORSTETTEN

KREIS EMMENDINGEN

GEBIET GOTTESACKER

Textteil zum Bebauungsplan Guitesacker
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Raechtsgrundlagen
1. Bundesbaugesetz SRauG  vom 18. 8. 1976
2. Baunutzungsverordnung 3auN¥0 vom 15, 9. 1977
3. Lindesbauordnurg

Baden-Wurttemoerg Lgo vom 't 4. 1972
4. Planzercnenverordnung PIZNQ  vom 319, 3. 1945

41t Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden 1m Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BBauG und BaukVQ
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BBau

1.1 Allgemeinas Wohngebiet WA § 4 BauNVvO

1.2 Dorfgebiet MO § 5 BauNVvO

2. Mass der baulichen Nutzung 5§ 16 - 21 BauNVD
2.1 Entsprechend den Eintragungen im Bebauun§spéan
bd

2.2 lahl der Vollgeschasse ( y 18 BauyNVvQ
Grundflachenzah} {GRZ) § 19 BauNvo
Geschossflichenzah) (GFZ) § 20 BauNvg

2.3 Im gesamten Gebiet wurde die Zahl der Wohnungan auf
2 Wohnungen pro Wohngebiude beschrankt.

3. Bauweise § 22 BauNvo

3.1 Entsprechend den Eintragungen im Babauungsplan

3.2 Die "0ffene Bauweise" gemaB § 22, Abs. 2 BauNvd festgesetzt.
2yldssig sind nur Einzelhiuser oder nur Doppelhduser,

im allgameinen Wohngebiat WA mit nyr Einzglhausern zylagsig
vinnen aysnahmsweise auch Deppelhauser zugslassen werden.
_abei qarf das stadtebaylicha Kgnzepc nicht beeintpachtigt
«8rden, sowie im fgsamtgebaude (Doppelhays) gleighfalls
23x1mal nyr Zwei Wohayngen errichielt werlen,

3.3 Cig "Abweichende Bauweise' gemaB 5 22, Abs. 1 BauNvD
festgesetzf, Gebdude ayf dep Grundstucksgrenzg dyrfep
innerhalb dar ubterraubaren Flache dort wieder ayfgebaut
werden,
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3, Stellung der baulfchen Anlagen & 9 (1) Nr. Z 8BauG
4.1 Dia im Plan efnjatragensn Firstrichtungen sind zwingend
cinzuhalten, inscnsten Jelten die bestehenden Firstrichtungen.

S. Joerbubare Grundstucks -"i!_?‘t‘.‘l\ \;‘ J3 Baulvd
5. Netarinlagen im all oo erpen wohageoiet WA sind, sowelt
Geba.de, nur iarernilb Jder uberbaubaren Flachen zuldssig. <

8. Hohenlage ier baul:ichen Anlagen
6.1 Die Hohe der Cebdude (Traufhche) darf von Oberkante
Gehweg bis zwn Schnittpunkt Audermauerwerk (Unterkante
Dachhaut in Getaudemitte gewessen) maximal betragen:
a. bei eingeschossiien tebduden 4,50 m
5. bei zweigeschossiien Gebauden 6,50 m
6.2 0ie Sockelhthe (Ciffarenz Oberkante ErdgeschoBfuBboden -
Hohe Gehweq, Mitte Langsseite Haus) darf bei ein- und
cweiqeschossigen Gebauden hdchstens 1400 cm netragen.

. Uie wniestockhone darf bei Gebauden mit mindestens 357 Dach-
neigung bis zu 3Q cm, beiGebduden mit geringerer Dachneigung
hochstens 40 cm betragen.

6.4 Die Hohenlage der Gebaude im Geldnde und zu den Strafen ist
im Bauantrag durch genaue Gelindeschnitte mit allen erforder-
lichen Einzeichnungen nachzuweisen.

6.5 Im Teilgebiet zwischen der StraBe am Miuhlbach und dem
Mihlbach sind die Gebiude mindesderns—38=em uber dem hochsten
Grundwasserstand zu grunden.

o

7. Garagen und Stellplitze § 12 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet WA
7.1 Garagen sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen

und innerhalb der allgemein uberbaubaren Flachen zuldssig.

Als Ausnahme zuldssig: Eine weitere Garage an die im Bebauungs-

plan festgesetze Garagenfldche.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Fur jedes Grundstiick ist der Platz fiir mindestens zwei Garagen

und gemaB der maximal zuldssigen Wohneinheiten des Gebaudes

weitere Stellplatze nachzuweisen.

Fiir alle zu den Wohneinheiten gehdrenden Kraftfahrzeuge

missen Stellplitze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

7.4 Der Einbau der notwendigen Garagen im ErdgeschoB der Gebdude

ist zuldssig. »
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~ 8. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) Nr. 10 BBauG
2.1 Oie im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
von uber 50 cm freizuhalten. :

3. Was;erwirtschaftliche Fliache § 9 (1) Nr. 15 23auG
Aus Grunden der Gewasserunterhaltung erqgint sich die Notwend13-
‘keit der Freihaltung eines Uferstreifens. [nnerhalb der wasser-
wirtschaftlichen Fliche sind kieiner Bauten und Nebengebaude
{z. B. Gewachshduser) untersagt.




