Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan “Denzlinger Strafe" der Gemeinde Vorstetten, Landkreis

Emmendingen.

A. Rechtsgrundiagen

1.

§§ 1 und 2, 8 bis 10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0)
vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),

Landesbauordnung fiir Baden-Wlirttemberg (LBO),
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0),

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
iiber die Darsteliung des Planinhalts (Planz V 81),

alle in der derzeit geltenden Fassung.

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
1. Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt:

a) "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO0
b) “Dorfgebiet” nach § 5 BauNVO.

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und die Fest-

setzung der unterschiedlichen Baugebiete erfolgt durch Ein-
tragung im Zeichnerischen Teil des Bebauungspianes.



§ 2

Ausschlup bestimmter Nutzungen

Dorfgebiet

GemdB § 1 Abs. 5 und 9 der Bebauungsverordnung sind Vergniigungs-
stitten aller Art als Nutzungsart und die Errichtung solcher An-
lagen nicht zugelassen.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes nicht zuldssig. Innerhalb des Dorfgebietes sind Neben-
anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 innerhalb der tiberbaubaren Flachen

zZuldssig.

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind im gesamten Gebiet
unter den in der BauNV0O genannten Voraussetzungen zuldssig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNV0
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNV0
¢) der GeschoBfléchenzahl  (GFZ) nach § 20 BauNV0.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im “Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Zahl der Wohnungen auf
2 Wohnungen pro Wohngebdude beschrankt.
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III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidchen

§5

Bauweise und Firstrichtung

1. Als Bauweise wird offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVQ festge-
setzt. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

2. Die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) richtet sich nach den
Eintragungen im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§ 6

Oberbaubare Grundstiicksflache

1. Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird im “Zeichnerischen Teil"
durch die eingetragenen Baugrenzen bzw. Baufenster festgesetzt.

2. Verteilerschranke fiir Elektrizitatsversorgung, Fernsprechver-
sorqung sowie StraPenbeleuchtungsmasten diirfen auch auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

§7
Gestaltung der Gebdude

1. Die Sockelhthe (SH) der Gebdude, gemessen von Oberkante Gehweg
bis Oberkante ErdgeschoffuBboden, wird wie folgt festgesetzt:

Gebiet MD
Gebiet WA

I

Vorhandene Bebauung

Festlegung im Zeichnerischen Teil

2. Die maximale Traufhthe (THmax), gemessen von Oberkante Erdgeschof-
fuBboden bis zum Schnittpunkt Aufenmauer Oberkante Dachhaut,ist im
"Zeichnerischen Teil" in der Nutzungsschablone eingetragen.
Maximale Traufthohe fir Garagen = 3,00 m.
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3. Als Dachform der ein- und zweigeschossigen Bebauung sind
symmetrische Satteidacher zugelassen. Die Dachneigung (DN)
ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fiir Garagen, Car-
ports und Nebengebdude giit folgende besondere Bauweise:
Es ist eine Mindestdachneigung von 30° einzuhalten, als maxi-
male Dachneigung ist die Dachneigung des Hauptgeb&udes zZuldssig.
Die besondere Bauweise ist im “Zeichnerischen Teil" mit /b
gekennzeichnet,

4. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 45 - 52° sind Dachauf-
bauten bis zu 1/3 der Hauslinge pro Hausseite im ersten Dach-
geschoB zuldssig. Unterhalb der Gaupen sollten mindestens drei
Ziegelreihen durchlaufen. Der hochste Punkt von Gaupen und
Wiederkehren muB mindestens 0,40 m unterhalb des Firstes des

Daches 1iegen.

5. Doppelhduser und Doppelgaragen sind in ihrer Gestaltung aufein-
ander abzustimmen (insbesondere Dachneigung und -hohen).

6. Die Dachdeckung ist der vorhandenen Dachdeckung (rot bis braun)
anzupassen. Blecheindeckungen sind fiir das Hauptdach nicht zu-
ldssigq.

7. Die Griindungstiefe der Gebdude darf 1,5 m unter gewachsenem
Geldndeniveau nicht unterschreiten.

§8

Garagen und Carports

1. Sind in "Zeichnerischen Teil" Flidchen fiir Garagen und Carports
festgesetzt, so sind diese einzuhalten.

Soweit Stellpldatze nicht festgesetzt sind, sind diese im straBen-
nahen Bereich zu errichten.

Garagen und Carports sind im MD-Gebiet nur innerhalb der iber-
baubaren Flache zuldssig.
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. Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nicht zuldssig.

. Pro Wohneinheit sind 2 Einsteliplatze, fir Einliegerwohnungen
in Einfamilienhausern 1 Einstellpiatz nachzuweisen.

. Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen diirfen in einem
geringeren Abstand als 5 m zur ErschlieBungsstraBe nicht ein-
gefriedigt werden.

. Wegen Traufhohe der Garagen siehe § 7 Ziffer 2.

. Wegen Dachneigung der Garagen siehe § 7 Ziffer 3.

§ 9

Grundsticksgestaltung

. Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen mit mehr als
1/3 der dahinterliegenden Gebdudelange sind nicht zuldssig.

. Die Grundsticksfldchen sind nach Erstellung der BaukSrper bis
auf das kiinftige StraBenniveau anzuheben. Hierbei sind die Ho-
henverhdltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

. Vorgdrten sind als Grinfldchen anzulegen.

§ 10

Einfriediqungen

. Die Einfriedigungen der Vorgartenbereiche (vor der straBenseiti-
gen Hausflucht) entlang der offentlichen und privaten Verkehrs-
fldchen, sind in ihrer Hghe auf 1,50 m zu beschrianken.

. Fir sonstige Einfriedigungen gelten die Bestimmungen des Nachbar-
rechtsgesetzes fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden
Fassung.



§ 11

Festsetzungen im Zusammenhang mit dem StraBenverkehr

Sichtfelder sind von Sichtverhdltnissen jeder Art freizuhalten,
die hioher als 0,80 m iiber die Fahrbahnoberkante hinausragen.
Hochstimmige Einzelbdume sind in den Sichtfeldern zuldssig.

§ 12

Hinweise

a) An das geplante Kabelnetz des Elektroversorgungsunternehmens
warden zunichst nur die Gebdude auf den Grundstiicken Nr. 1 - 12
angeschlossen. Die bereits iiber Freileitung versorgten Hauser
bleiben bis auf weiteres an das Freileitungsnetz angeschiossen.
Das Elektroversorgungsunternehmen ist im Benehmen mit der Gemeinde
und den Grundstiickseigentiimern berechtigt, Ortsnetz- und Strafen-
beleuchtungskabel auch in Baugrundstiicke zu verlegen und Masten
der offentlichen StraRenbeleuchtung sowie Niederspannungs-Vertei-
lerschrinke auf Baugrundstiicken zu erstellen.

b) Die Baugrundstiicke sind bis zur Denzlinger StraBe im Trenn-
system zu entwdssern.

¢) Auf Grund der Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes vom 24.08.1988
sind die Untergeschosse bis zur Oberkante des vorhandenen Gelandes
als wasserdichte Wannen auszubilden.

Vorstetten, den 17. Oktober 1988

Geme inde V"rstettgn

ck, Biirgermeister



