Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes "Gottesacker” (2. Anderung).

1, Erfordernis der Plandnderung:

Die Plandnderung umfafit

a) Festlegung Uber die Dachneigung der Garagen
b) Vorschriften Uber die Stellung der Garagen

¢) Anderung der Bauweise von "zweigeschossig zuldssig" in

"zweigeschossig zwingend"

d) einen gednderten Ausbou der VogesenstrafBe.

Diese Plandnderungen sind aus folgenden Grinden erforderlich:

Die Dachneigung der Garagen ist im geltenden Bebauungsplan nicht konkret
festgelegt. Es sind somit Garagen mit Flachdach, als auch mit Satteldach,
zuldssig, Durch die Anderung soll eine einheitliche stddtebauliche Gestal-
tung der Garagendicher erreicht werden.

Durch die Vorschrift, daB die Garagen mit Satteldach auszufihren sind,
sind gleichzeitig Festlegungen Uber die Firstrichtung, Firsththe und
Dachgestaltung erforderlich. Diese Festlegungen erfolgen im Textteil des

Bebauungsplones.

In Bereichen des geltenden Bebauvungsplanes ist fir 2 kleine Baugruppen
eine zweigeschossige Bauweise als Hichstgrenze zugelossen. Aus stddte-
bavlichen Grinden soll hier die zweigeschossige Bauweise zwingend vor-
geschrieben werden. Konzept des Bebauungsplanes ist es, einzelne Bau-
gruppen verschiedener Bauweise zu ermdglichen. Dies wird nur dann er-

reicht, wenn die GeschoBzahl zwingend vorgeschrieben wird.

Der Ausbau der VogesenstraBie ist nach dem geltenden Bebauungsplan in

einer Breite von 6,75 m vorgesehen, Bei einem Ausbau in dieser Breite
miBten an der Ostseite der VogesenstraBe auf die gesamte Ldnge alle vor-
handenen Grundstickseinfriedigungs- und -stiitzmauern abgetragen werden,
Weiter wiren die vorhandenen Staurdume vor den Garagen und die Stell-
platze vor dem Haus Flurst.Nr. 125/1 (Gewerbebetrieb) nicht mehr als

solche nutzbar,
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Unter Abwiigung aller Vor- und Nachteile soll deshalb auf die Anlegung
eines Gehweges in diesem Straflenteil verzichtet werden.

Ohne grioBere Abbrucharbeiten ist eine Fahrbahnbreite von 4,75 m zuziglich
0,50 m Schrammbord moglich., Die Planung wurde auf diese Miglichkeit abge-
stimmt. Die derzeit vorhandene StraBe ist bereits ouf dieses MaB ausgebout
Der noch hinzukommende Verkehr wird so gering eingeschitzt, daB die vorge-
nannte Fohrbahnbreite ausreichend ist. Fir den in Ost-West-Richtung verlau
fenden StraBenteil wurde die Fahrbahnbreite ouf 4,75 m angepaBt. Der ge-
plante Gehweg an der Nordseite der StraBe wurde als Verbindung zu den an-
schlieBenden FuBwegen beibehalten. Aus verkehrstechnischen Griinden wurden
der Wendehammer und die geplanten Stellplétze gedndert, Diese Anderung l&f

eine bessere Wendemdglichkeit zu,

Fldchen

Die Verkehrsfldchen im Bebavungsplangebiet @ndern sich durch die Verringe-

rung der Fohrbaohnbreite der VogesenstraBe nur unwesentlich.

Kosten

Die Kosten fir den StraBenbau verringern sich durch die geringere Fahrbaohn
breite der VogesenstraBe um ca, 30.000,-- DM, wobei die Mehrkosten fir die

andere Gestaltung des Wendehommers beriicksichtigt sind.

Besondere MaBBnahmen

Besondere Mafinahmen sind durch die Bebavungsplandnderung nicht erforderlic
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