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Gemeinde Y6rstetten.

Bebauungsvorschriften zum Ortsarweiterungsglan vom Rovember

1 fiir das Baugebiet "Feldenacker und Maueracker® |

Aufgrund der §§ 8 und 9 des Bedischen Aufbaugesetzes vom
25.11.1949 (Bad.GVBl. S. 29); §§ 2 und 3 der Reichverords=
nung fiber die Baugestaltung vom 10.11.1936 (BGBl. I 5.938);
§§ 2 aba.4, 32, 33 Abs.4, 109, 123 Aba.4, 126 Abs.15 der
laendesbauordnung in der Fassung der Bekanntmechung vom
26.7.35 {GvBl, 8, 187); § 1 der Verordnung iiber die Regelung
der Bebauung vom 15. Februar 1936 (RGBlL. I S, 104); §§ 10
ff des Polizeigesetzes vom 21.11.1955 (Ges.Bl. Baden-
Wirttemberg S. 249) in Verbindung mit § 1 der Dritten Durch=
filhrungeverordnung sum Poligzeigesetz vom 1.4.56 (Ges.Bl.

S, 86) wird mit Zustimmung dee Gemeinderats folgende

Poligeiverordnung

iber Bebauungsvorschriften erlassens

§ 1
Geltungsbereich,

Die Abgrenszung des Baugebiets ergibt sich aue dem Strassen-
und Baufluchtenplan vom Hovember 1957, Testgestellt vom

Landratsamt Emmendingen am 24,11.1958,

§ 2
Zweckbestimmung des Baugebiets,

(1) én dem Beugebiet diirfen -sbgesehen von kleinen Beben=
gebduden~ (vgle § 6) nur QGebdude erstellt werden, die aus=
echliesslich aum Wohnen bestimmt sind. Binselne gewerbliche
sowlie landwirtschaftliche Betriebe kinnen sugelassen werden,
sowelt diese sich mit dem Charakter des Wohngebdbiete verein=
baren lassen.

(2) Betriebe, die die Nachbarachaft durch Rauch, Rus, Staub,
Dimpfe, Geruch, Gerdusche, Erschiitterungen oder &dhnliche
Einwirkungen beldstigen kBnnem, sind verboten, Tankanlagen
fur den tffentlichen Verkehr sind nicht gestattet,

§ 3
Zuléssige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundotiickes (§ 22 LBO) darf nicht mehr



els 30 % der Grundstilcksfliche betragen.

§ 4

Bauwelse, Grenze- und Gebiudeabstand

(1) Jn dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Einzel=
h#user ocder Gebdudegruppen vorgeschrieben, Gebludegrup=
pen (DPoppel- und Reihenhiuser dirfen nur errichtet
werden, wenn sie gleichgeitig eusgefihrt und einheitlich
gestaltet werden,

(2) Pur die zuliiveige Geschosszahl, aie Stellung und
8ie Flrstricatung der Gebdude sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan massgebend.

(3) Bei der offenen Bauweise muss der seitliche Grenzs=
abstand der Hauptgebliude von den Hachbargrenzen minde=
stens 4,00 m betragen. Der Mindestabstand zwischen den
Hauptgedbduden darf das HaeS von 8,00 m nicht unterschrei=
ten,

§ 5

@Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestreck=
tes Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudeldngsseite
bei eingeschossigen Gebiduden in der Regel mindestens
9,00 m und bel zweigeschossigen GebHuden mindestens
11,00 m betragen. Gebdudegruppen diirfemn nicht ldnger sals
20,00 m s88in,

(2) Die HbBhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelénde
bis sur Dechtraufe betragen:

bel eingeschossigen Gebiduden =4,50 m-

beli zweigeschoasigen GebHuden =6,50 me

{(3) Die Sockelhbhe der Gebdude (Oberkante Erdgeschoss$uss=
boden) ist mbglichst niedrig zu hslten, sie darf nicht
mekr als 0,80 m betragen.

(4) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Grossenverhiltnis zum
Hauptgebliude stehen und sich arcnitektonisch einfiigen,

(5) Penstertffnungen sind in ihrer (Grésse und Verteilung
in der Wandflédche harmonisch gu gestalten.

(6) Die Dachneigung muss bei den Hauptgeb#uden bei einge=
schossiger Bauwelse (mit oder chme Kniestock) mindestens
43° (Steildach) betragen. Bei zweigeschosaigen GebHuden
darf die Dachneigung h&chatens 309 betragen. Bel Gebiiudes
gruppen muss die Dachneigung stets die gleiche sein, Fir
die lechdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

(7) Die Auefilhrung eines Aniestockes ist bel zweigeschos=
sigen Gebliuden untersagt, Bei eingeschossigen Gebiuden
mit Steildach ist ein Kniestock bis zu einer Hohe von
0,80 m, gemsssen zwlschen Oberkante Erdgeschossdécke und
dem Schnltipunkt der AuBenseliten der Umfassungswand mit
der Unterseite der Sparren, zuliéssig.



(8) Hur be gden elngeschossigen Hauptgebiéiuden mit Steil=
dach diirfefi Dachraum Wohnungen und Wohnriume eingebaut
werden, Bel Heuptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist

nur der Einbau von Einzelwohnréumen an den Glebelseiten
gentattet. Dle Riume milssen ihre Belichtung und Beliiftung
Jedoch ausschliesslich durch Giebelfenster erhalten.

Die Belichtung und Beliiftung des pichtausgebauten Dachs
bodens muss durch liegende Penster erfolgen,

(9) Dachgeupen und Dehaufbauten sind nur bei Gebiuden

mit Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachflache so

gu verteilen, dass eine hermonische Wirkung entsteht und
Gie Xlarbeit der Dachform nicht beeintriichtigt wird. Jn
keinem Falle darf die Gesamtllnge der Dachgaupen bei
Gebliuden mit Satteldédchern mehr als ein Drittel, bei
Walwdiichern an der liagsseite mehr als ein Viertel und

an der abgewalmten Seite mehr asle ein Sechstel der Jewel=
ligen Seitenléinge des Gebludes betragen. Die HShe der
Stirnseiten der Gesupen soll, im Rohbau gwischen Dachfliéche
und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als

0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so
anszuordnen, dass die Traufe nicht unterbrochen wird,
Untorhelb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel=
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und
Dachaufbauten solien in Farbe und Baustoff der Dachdeckung
angepasst werden.,

(10) Schornsteine sollen imn der Regel in der Firstlinie
oder deren Bihe aus dem Dach gefiihrt werden.

§ 6
Hebengebidude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen (Grdssens
verhilinis gum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenbang zu bringen.

(2) Um grossere Baukdrper su erhalten, sind die im riicks
wirtigen Grundstlickfsteil freistehend vorgesehemen Beben=
geblude zZweler benachbarter Grundstiicke su einem Bauk8rperx
zusemmenzufassen,

(3) Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Habtges=
bdudes erstellt werden.

(4) Hebengebiude milssen, sofern es sich nicht um landwirts
dchafiliche Gebdude handelt, eingeschoesig erstellt werden.
Die Traufhbhe darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung

und Bedachungsmaterial sollen dem Heuptgedbdude entasprechen,

(5) Mehrere BEinzelgeragen diirfen suf einem Grundstiick nicht
ale Eingelbaukbrper errichtet werden, sondern sind sur
einer Jaragengruppe susammenzufassen. Jm Ubrigen galten die
Bestimmungen der Verordnung flber Garagen und Einstellplitze
(?eéchg$g§agenordnung -iGaC-) vom 17. Mebruar 1939 (RGB1,

L] [ ]

§ 7

(1) Die AuSmenseitem der Hsupt- und Nebengebidude sind
gpliteatens ein Jahr nach Rohbauabnzhme entsprechend den
Baubescheldsbedingungen zu behandeln (verputsen, abschliims
men, verschindeln und degl,) und in hellen Farben (Pastell=
farben) zu halten. Auffallend wirkende Parben diirfen nicht
verwendet werden,



(2) Die BeupoligeibehSrde kann Farb- und Putgproben aem Bau
verlangen,

(3) Bei Haupt- und Nebengebiuden sowie bei Gebiudegruppen
8ind Putzart und Perbton aufeinander abzustimmen.

§ 8
Einfriedigungen

(1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
Strassenund Plédtzen sind fir die einzelnen Strassensilge
einheitlich zu gestaiten. Gestatiet sind:

Sockel bis 0,30 m Ddhe zaus Baturstein oder Beton mit Hecken=
pflangungen sus bodenstiindigen Striduchern oder einfache
Holzzlune (Lattenzfiune) mit Heckenhinterpflansung.

Dle Gesamthbhe der Einfriedigungen soll des Ma8 von 1,20 m
nicht uUberschreiten,

(2) Jn bebauten Strassensiigen (Bauliicken) sind dle Einfrie=
digungen der Bachbargrundstiicke angzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet,
§9

Grundstiickegestaltung und Vorgirten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind

80 durchegufilhren, dasa die gegebenen natlirlichen Gelindevers=
hiltnisse miglishst wenlig beeintrichtigt werden. Die Geldn=
deverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel zu berlick=
gichtigen,

(2) Vorgiéirten sind nach Erstellung der Gebiéude-nach H¥glich=
keit= als Ziergirten oder Rasenfliche anzulegen und zu un=
terhalten. Bel Anpflanzung von BHumen und Striduchern sind
bodenstindige Gehdlze zu verwenden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

g 10
Entwidsaserung

(1) Hidusliche AbwHeser sind in Hauskliranlegen zu leiten

und fach Klérung in das Ortskanalnetez abzufilhren, Die Haus=m
kléraeniagen missen der DIE 4261 entsprechen.

Bei Anlage von Trockenklosmetts sind wasserdichte Gruben ohne
‘Uberlauf herzustellen. Die Gruben eind ordnungsgemiss zu
entlearen, Die Brauchwidsser sind in besundere Klirgruben
(Dreikammersystem) abzufilhren und kbnnen nach Kldrung in
Sichkergruben, Griben oder sonst in geeigneter Weise abge=
lelitet werden,

{2) Die PUr Hausentwisserungsanlagen erforderliche wassers
polissiliche Genehmigung bleibt unberiihrt,

§ 11
Planvorlage

(1) Beben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die
Baupoldzeibehdrde die Darstellung der anschliessenden Nach=
barhduser und erforderlichenfalls weitere Ergidnsungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.



(2) dn vesonderen Féllen (2.B. Hangbebauung)nktnnen {ber=
sichtezelchnungen und Gelindeschnitte verlangt werden, aus
denen die Einfiigung des geplanten Gebiudes in seine Umgebung
ersichtlich ist, .

(3) Dhe Baupoliszeibehdrde kann ferner verlangen, dass die
Umrisslinien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten
usw. 80 davgestellt werden, dass die Beurteilung der Wirs
kung der gzu erstellenden Gebdude im Gel#dnde miglich ist,

§ 12
Hachsichten

Die Bauroliseibehdrde kann suf Antrag in begriindeten Pillen
nach Anhirung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung
von dieser Poligelivercrdnung erteilen, Die Erteilung der Be=
freiung kann an PBedingungen gekniipft werden,

§ 13
Schlufibestimmungen

Die Ausfiuhrung der in § 123 Abs.2 Buchstabe d, e, g und k
LBO erwihnten Bauarbeiten ist genehmigungepflichtig.

§ 14
Diese Poligeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft,

Viratetten, den 11. Bdrs 1958

Des Blrgermeistersmts

—

{Burgsrueister)

£:8.1 Der Gemeinderat hat einstinmig in seiner heutigen
Eitzung vorstehender Polimeiverordnung sugestimnt,

Virstetteon, €en 11. Htrs 1958

rgermeisters

Emmendingen, den 24.Nov.1958

(Dr. MayerT)




