Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,,HeimstralRe 8“ mit drtlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Vorstetten hat am 17.06.2024 in 6ffentlicher Sitzung geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Heimstral3e 8“
mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 13a BauGB beschlossen.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat der Gemeinde Vorstetten den Entwurf des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Heimstral3e 8 mit ortlichen Bauvorschriften gebilligt und be-
schlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Das bisher gewerblich genutzte Grundstick Flst.-Nr. 54 an der HeimstraRe 8 wird aufgrund
der Umsiedelung des Betriebs in ein Gewerbegebiet frei. Der Grundstiickseigentiimer beab-
sichtigt auf diesem Grundstiick die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohnungen.

Das Grundsttick liegt nach § 34 BauGB im nicht tUberplanten Innenbereich (kein bestehender
Bebauungsplan). Eine Bebauung ist unter Beachtung des Einfligens zulassig. Um die Pla-
nungsziele der Gemeinde Vorstetten und eine gewlinschte stadtebauliche Gestaltung des
kunftigen Gebaudes sicherzustellen, wird der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Fest-
setzungen auf das geplante Bauvorhaben abgestimmt. Der Vorhabenplan mit dem Hochbau-
entwurf ist Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Aussiedlung des Gewerbebetriebs und die Errichtung eines Mehrfamilienhauses stellen
eine deutliche Aufwertung des Ortskerns der Gemeinde Vorstetten dar. Gleichzeitig werden
im Ortskern neue Wohnungen bei optimaler Ausnutzung des Grundstiickes und Berticksichti-
gung der Planungsvorgaben zur flachensparenden Innenentwicklung geschaffen. Auch das
Erscheinungsbild der Heimstraf3e wird durch das Bauvorhaben aufgewertet.

Bei der Hochbauplanung wurden zur héhenmafigen und gestalterischen Einfligung die um-
gebenden Nachbargebaude berticksichtigt und in den Ansichten des Vorhabenplans nachge-
wiesen. Charakteristisch fir den Innenbereich sind ein- bis zweigeschossige Gebaude mit ei-
nem steileren Satteldach. Die zweigeschossige Erscheinungsweise wird flir das geplante Ge-
baude Gbernommen. Um das Dachgeschoss besser nutzen zu kénnen, wird dieses mit einem
Mansarddach errichtet.

Lage des Plangebiets

Das ca. 1.194 m2 groRe Grundstiick liegt im Ortskern der Gemeinde Vérstetten und ist Uber
die HeimstraRe und die KirchstralRe erschlossen. Es grenzt allseitig an bestehende Wohnbe-
bauung an. Nordwestlich grenzt der Geltungsbereich des Baugebietes ,,Gottesacker” an.

Im Einzelnen gilt die Abgrenzung des Bebauungsplanentwurfs vom 17.06.2024. Der Planbe-
reich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:



3513 4 &Y \ 7 °
3520 v [ 3537/1 . o
3536 3530

= y < as212 A o 50
: Lo 4 3
s -'r‘ms Q . g 3 /// ‘ LS\
J S 7] N \
i e | 2] > «* 3 g
3518 891 L 4 ( &
% 3519 | °E 35201 b %
% 8 3537 < %
3521 4 \
, 3528 " R, o
¢ Q’? « 7 & X
X 8 % < -« \
(3) A\ . O\
‘? 3527 \ *: S0 1337/4 TN
& _ » \
§ P >
o / “,
3522 2%} - 4 &
§ ) &\ :
3482 < 3524/1
L 2\ ¥ & ¥ /
\ N
\ &\ #
\ 3526 « 7 5
L\ /
asswr | 3524
%
« \
3545 L S wre
& \\
< \ = S 59
&\ 3538 5 N § & 5
s 3539 ¢ AR, & /
W e
L AN
.
& « / d/ « 5
s X
B\ e ¢ S0
VR
«* 3544/1
f #
3543 z ™/
s7/1
-« a4 & 58
» ) i ’5“,’ y
«* > %y,
3542 61
\3 s - & ’ %

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HeimstraRe 8 mit értlichen Bauvorschriften wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den berlhrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit Begrindung vom
12.07.2024 bis einschlief3lich 16.08.2024

auf der Homepage der Gemeinde Voérstetten unter https://www.voerstetten.de/eip/pages/oef-
fentliche-bekanntmachungen.php (oder auf der Homepage der Gemeinde Vorstetten unter
www.voerstetten.de / Aktuelles / Offentliche Bekanntmachungen) 6ffentlich ausgelegt.

Zusatzlich kénnen alle Unterlagen auch ab dem 12.07.2024 im Rathaus der Gemeinde
Vorstetten, Freiburger Stral3e 2, 79279 Vorstetten wahrend der tblichen Dienstzeiten (Dienst-
zeiten: Montag bis Freitag, vormittags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Donnerstagnachmittag von
15:00 Uhr bis 18:00 Uhr) eingesehen werden (§ 3 Abs. 2 Satz 2). Erganzend kénnen weitere
Termine vereinbart werden (Tel.: 07666/9400-0).

Wahrend der  Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen per E-Malil an
gemeinde@voerstetten.de sowie bei Bedarf ergdnzend — schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift — bei der Gemeinde (Anschrift s.0.) abgegeben werden. Zur Ergebnismitteilung
nach Behandlung der Stellungnahmen im Gemeinderat ist die Angabe der Anschrift der
Verfasser zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Vorstetten, 04.07.2024
gez. Lars Brugner
BlUrgermeister
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